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/ Strada DIAMANTULUI, Nr. 117 Tarla 20, Parcela 95/68, >
'P.U.Z
. - . » PLAN URBANISTIC ZONAL

Nr. Cad. 117375, BRAGADIRU, ILFOV
PLANSA 00 - INCADRARE IN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE/ P.U.G BRAGADIRU, U.T R, ZONIFICARE FUNCTIONALA

'BILANT TERITORIAL PROPUS - ORASUL BRAGADIRU

ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (ha) PROCENT (%) | Comuna ¥ Municipiul BUCURESTI -~
Zona pentru locuinte individuale 734.24 ha 37.34 % =% -Sectorul 6 - . e
I i et s 40.22 % Vi %
| si fet. complementare : colective 1 41.65ha’ e l?a 2.16 % w022% DOMNESTI :
| Zona institutii si serviciipublice 27948ha  145% Judetul
| Zona extractie petrol 3.71 ha 0.19 %
Zona pentru industric si depozitare 39.21 ha 2.03% ILFOV
| Zona gospodarie comunala - Cimitir 4.06 ha 0.21 %
| Zona terenuri tehnico edilitare Rl 338ha  0.18%
| Zona destinatie speciala > ) 25.42 ha - 132%: .
| Zona spatii verzi | spatii verzi cu acces nelimitat 19.25 ha 1.00 % > soel s
| aferente cursurilor de apa 19.45 ha 1.01% - Munl(:lpl ul BUCURESTI
aferente locuinte coleclive zona centrala | 3.7 ha 0.19% - Sectorul 5 -
afercnte primarici 0.41 ha 0.02 % P
zone de protectie retele edilitare - 16.04 ha 0.83 % -
zona agrement 420ha! 100.82ha 021%  5.22%
spatii verzi de aliniament aferente strazilor' 32.63 ha 1.70 %
spatii verzi de aliniament alerente 1.15ha 0.06 %
drumurilor judetene ( DJ 401A)
spatii verzi de aliniament afcrente 3.98 ha 0.20%
(DNG6 si DNCB) p : e § 0 o \ ; : 3 ) Y L
Zona mixta - locuire individuala, comert si servicii / 341.91 ha // \ ! ; vy X ; s 3 i R 5 X - “dreib \ o 2 5 g A A ty
Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii N 79.75 ha g : & : -\ : o o : X : Z ! : L o \ o R\ . A ladie:
Zona circulatic ruticra si amenajari aferente 194.19 ha // : : : S — g ; z b i 5 | c % \ A 3 ‘ ’ S
Zona cxrculat.le feroviara si amenajari aferente :;26 hf‘ /,,f’ 2 g ‘s % _ Incadrare in Zona/ Localizare Google Ear
Zona terenuri cu ape (He) 22 ha / . . S ‘ \ S : o : e S ==
Zone aflate in litigiu(arabil, reglementat prin PUG 2005 HCL 74/2005) 54.41 ha 829 3 : W LEGENDA
[TOTAL INTRAVILAN PROPUS 1929.02 ha 100.00 % | LIMITE +—=— ZONA DE PROTECTIE STSIGURANTA A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
m=== Limita teritoriului administrativ al orasului Bragadiru conform £.V. de receptie nr. 548/30.09.2014 *  Zonade protectie si siguranta a liniilor electrice LEA 400KV (75.0m - conform Aviz
e TN EN BT Y e I = S — 3 \ . \ ; kS wemems |imita intravilanului propus conjorm P.V. de receptic nr. 548/30.09,2014 Trunselectricanr. 11602 din 19.11.2012), LEA 220KV (55m - conform Norma tehnica din 09.03.2007,
CENTRALIZATOR AL TRUPURI!_.QR COMPONENTE , ; : R % S \ e 3 : _ ——— Documentatii de urbanism aprobate dupa anul 2005 art. 168, alin.2), LEA 110KV (37m - conform Norma tehnica din (09.03,2007, art. 68, alin.2) LEA 20 kV
| SL PR[\FI\TA PROCE\T DIN CARE ZONA o = 3 S SN 3 X % E - B /«\\ ——— Limita unitate teritorizla de referinta (UTR) (20m - conform Norma tehnica din 09.03.2007, art. 168, alin.2)
TERITORIUL INTRAVILAN 1929,02 ha 89.34 o, LITIGIU 54.41 L Z e AR Sy : ) ; g T - > —_— Li,"im /“”“f‘i subzona functivnala . Zonadigzr;;g;,lu; 511 ii‘s;:luimuia”fnagislraln de gaze Transgaz (20m din axul conductei
S R T A 5 : e N \ : . N7 ik Liniita zooal ceatrala pipuee o 00005 50t s cohohe o e P ot ki
\ - , - — 3 0na SCUC 81 8] € gaze Petrom (20m din axul conducted, W
— . o - — : . 55 i ' O — . s ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERTTORTULUI INTRAVILAN codocts o protime ntro 8 40 bur) R
I'RUI 198,61 ha 9.21 % i : R : : y ! ] : \\/// = ; SR Ao P e g Y ,
e L 2. -~ N R e > e ¥ \ NERN A 8 " i Y - 3 ) > N / > Zona arabila reglementata prin PUG 2005 HCL 74/2005 ona d clprolu.lu si siguranta conducta de titei Petrom (Sm de o parte si de alta a axului
FRUP 3 045ha 0,02 % e - - / —X 8 W ) o N e e e : S \ [_LI ] L1 - Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M ;"'""Ed“") Pl i
0 N 235.07 ha 10. 0, N -~ : 3 N 5 | 2 : ¥ - 3 et ; v < \ A% " S D20 L2 - Subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M e Lna de protectie si signranta a sondelor Petrom (50m)
TERITORIUL EXTRAV’ILA\ . S nile e 0,66 /:: . , : (/-'/ / : - ! /. ) g & AN L3 - Subzona pentru locuire colectiva cu regim de inaltime curpins infre P+2E-P+2E+M ZONA DE PROTECTIE SANITARA
' TERITORIUL ADMINISTRATIV 2 |3?,7? h,a X 100,00 % - 5 st ] IS1 - Subzona pentru institutii de invatamant - » - Zona de proteclic sanitaraa :
= 7 s P P i e g BBEN 152 - Subzona pentru institutii de administratie publica; o cimitirelor (S0m - conform Ordinudui 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobares Normelor de igiena

s IS:S - %ub;uuu pealiu sauatate si asistenla sociula si sanatate publica privind mediul de viata al populatici)
s 154 - Subzona pentru institutii culturale *  statiei de epurare propuse (300m - conform Ordinalui 119 din 4 februare 2014 peniry aproberea
B i #Eg - 23532: ns:g: ;glul]ec D Normelor de igiena si sanatate publica privind medid de viata al populatiel)
ESEE TS6 - Subz ricil B ;. oo :
M1 - b p T I : *  gospodarici ce apa (20m de Ia zidurile exterivare ale instalatici - conform H.G.R, 930/2005, privind
Subzona peatru locuire individuala, comert, servicil € Interes genera . caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica)
M2 - Subzona pentru locuire colectiva, comert, servicii de interes general in zone construite 7 Zona de protectic sanitara severa (non e("iﬁcabil) a- g
M3 - Subzona pentru locuire colectiva, servicii de interes general consritita ca centru de 3 3 A0 v 3 i
£ T o > & ¢ apeductelor aflate in exploatarca S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A - conform aviz S.C.
cartier in zone neconstruite . . APZ NOVA BUCURLSTI S A nr. 91204732 din 10.01,2013
B TDex- Zona pentru activitati industriale de extractie . tirilor forate axi flais in & A NC .
ID1 - Subzona pentru activilati indusiriale nepoluante si depozitare putnrilor forte cxistente aflate in exploatarca S.C. APA NOVA BUCURESTIS.A. -
conjorm aviz S.C. APA NOVA BUCURESTI 8.4 nr. 91204732 din 10,01.2013

“ \ /j \\\\»\ o
.\ > ’7‘4 \\‘t\ (,/

| /)/ \ =

N "‘Comun/a,(fiIN@EﬁI 2 \
. Judétul ILFOV__ N

\\ I LN ID2 - Subzona pentru activitati industriale si depozitare AR g
b g T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera ZONE DE PROTECTIE ST SIGURANTA A CATLOR DE COMUNICATIE

I 12 - Subzona pentru cai de comunicatie feroviara = Zona de siguranta a caii ferate (20m din axul cuii ferate, conform O.U. ar. 12 din 1998 privind
B V1 - Subzona spetii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii aliniament, trensportul pe caile ferate romane si reorganizarea SNCFR - interdictie de construirz)

amenajari locale) V2% Z.ona de protectic a caii ferate (100u din axul caii ferate, conform Q.. nr. 12 din 1998 privind

V2 - Subzona pentru spatii verzi de proteclie a cailor de comunicatic ssu a retelelor edilitare tronsportul pe caile fevate romane si reorganizarea SNCER- sxecutia oricarui tip de lucravi se va putea
|_AS | AS - Zona pentru agrement si sport realiza conform reglementarilor Ministerulul Transportucilor)
[ 81 ] S1 - Subzona terenurilor cu destinatie speciala Zona de protectic a Linici 7 de Metrou (conform aviz SC Metrorex SA nr. M.04.02/357/9.04.2013 -
[Z82_] S2 - Subzona pentru punct vamal interdictie de consiruive pentru lucrari supraterane, iar pentru cele subterane se va abtine aviz SC
BEE G - Zona pentru cimitire Metrorex SA s acord M.T.)

B TE - Zone peatru retele lehnico-edilitare - Zona de signranta a Liniei 7 de Metrou (confarm aviz SC Metrorex SA nr. M.01.0 7/9.04,2013 -
f Terenuri cu ape xeculia oricarui lip de lucrari seva  puteq realiza mumai cu avizul SC Metrorex SA si acord M
BB Terenuri sonde in cxtravilan “ona de protectie a Autostrazii de Centura (non editicabil - 50m din ax)

CAI DE COMUNICATIE ZONA DE PROTECTIE A ELEMENTELOR DE CADRU NATURAL

7% Zona de protectic a apelor (interdictie de construire):

B Drum national (in extravilan si in afara teritoriufui administrativ)
B Drum judetean (in extravilan si in afara teritoriului zdministrativ)
Strazi, ulite si drumuri de exploatare (in extravilen si in afara teritoriului administrativ)
I Avtostrada de Centura II 2 Municipiului Bucuresti si amenajari aferente
B Pasarcla Prelungirea Ghencea - Domnesti (proiect in curs de avizarc)

- 15 m pentru cursurile de nps conform Legea apelor ar. 107/1995 si vespectiv Sm de la niveldl mediv pentru
lacurile situate pe partea dreapta a Paralui Ciorogarla
ZONE CU RISCURI NATURALE
777 Zone inundabile (conform studi geotehnic)
~ Limita inundabilitate pentru rupere baraj Mihailesti (conform studi geoteknic)

-====-=- Trascu mctrou - Linia 7 — Proicet regularizare maluri rau Ciorogarla (conform protect SC AQUA PROCIV PROIECT SRT)
[M]  Statii de metrou propuse pe teritorivl administrativ al orasului Bragadiru ALTE RESTRICTII
- 2 B 7ona de siguranta poligon de tragere, non edificabil - 500m pe laturile de vest sud si est,

REGLEMENTARI - CAI DE COMUNICATIE . conform aviz MAPN cu nr 2679 din 17.05.2013 g

Treeere existenta |z nivel cu calea ferata, propusa pentru modernizare ALTE ELEMENTE
wm s Poil existent DNG peste calea ferata, propus pentru modernizare == w= Con de aterizare al aerodromului din Comuna Cornetu (conform PUG Cornetu in curs de
== == Trecere propusa la nivel cu calca ferata ——— elaborare)

Intersectii rutiere amenajate conform planurilor iehnice aprobate ELEMENTE ALE REAMBULARIT TOPOGRAFICE

-reen Categorie de folosinta
i S . . _ =1 | Constructii existente
Cale ferata propusa spre conversie in circulatie rutiera (Calea ferata "Fulgeru™) I | Limite de proprictate
£  Sonde

O

T, Pod rutier peste apa existent, propus pentru modernizare

Pod rutier propus spre amenajare (conversia fosmhii pad CF "Fulgem™)

ssamees Modernizare propusa a drumurilor din intravilan, astfel:

Prezenta plansa serveste incadrarea in teritoriu e Tee s uon 4 T O

. . - profil de 12m pentru circulatii de categoria a [l1-a;
a terenului in suprafata de 4919 mp masurati wemmnnn Citculatii propuse cu caracter orientativ
(4996 acte) cu numar cadastral 117375 in OBIECTIVE DE PATRIMONIU CULTURAL SAU ISTORIC
proprietatea Space Best Construct SR.L, conform ses Denumire s arheologice S E ,
HOtaI’arII AGA NI’ 2/25042017 cu |nChe|erea de (/) f:’):;::::,;e;:%mun arheologice conform studinhd de delimitare a siturilor si zonelor de protectie
Autentificare nr. 1489/25.04.2017. 77777 Obiective aflate in curs de clasare in Lista Monumentelor Istorice
Terenul este situat in intravilanul orasului RESTRICTII TEHNICE
Bragad"’u Conform PUG reactua“zat cu Zona de litigiu administrativ cu Comuna Cornetu si cu Municipiul Bucuresti
documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat RETELE TEHNICO-EDILITARE

A 5 4 ; R Retele de electricitate
()ras'ul ]\/I AGU RELE cu H.C.L nr. 98 din 15102015’ inU.TR 25 . Linie electrica acriana cxistenta (400kV') conform aviz Lranselecirica nr. 11602/19.11.2012
= e 2 SU bzona |86- Subzona pentru comert si servicll Linie electrica avriana medic tensiunc existenta (20kV) cunform pe, de vedere Enel Distributie

pse ) YR X . . . . Muntenia/03.12.2012
Judetul ILFOV - | Pe zona ce face obiectului studiului se propune ——— Linie electrica subterana medic tcnsiunc propusa (20KV) conform pet.de vedere Bnel Distriuse
o Supraetajarea unor ImObIIe de |OCU|nte COleCtlve ;”:)‘;ﬁ;;”ﬂo‘:nizfjgifale la sol MT/IT existente conform pet. de vedeve Enel Distributie Muntenia/03.12,2012
S8 P+4E (autonzate Ccu autor'ZaUa de ConStrL"re nr. Posluri lnln:sfunnan: la ;ul M'r.frr p‘mpuse conform per -a'(! w-rlcr;:.':‘;.s[ D!.»'}ribn.'.t.\)’:llh'ﬂ.:ia‘nl .7..;012

y; “"1'.1-__,.::_ 1178 /19122016) |n Vederea Obtlner” unui reg|m i I"losluri transformare acricne MT/JT cxistentc conform pet. de vedere Enel Distributic Muntcria/03.12.2012| ‘
- = de Inaltlme P+6E ce are |a baza P'U'G aprObat cu sivs eRCe(Lga::ns“pDn gaze naturale conform aviz Transgaz nr. 12770/346/07.05.2614 S
X /::\ \? \ / H.C.L nr.74/27.10.2005, unde terenul studiat este gonguc:a $ilz; so?da cm: ng;z{:;f(),\!ym[rg;m?;;z.:f;;,nz,zu!i
Ay B \ \ / . . . . . . ‘onducta titei conform eviz OMV Petrom nr. 1623/12.02.20,

ComlﬂlaCORNETU i f"é'/ / flgurat ca Zona mIXta' -Ml-|0CUInte _SI unitati Comert, Conducte 96" produse petroliere PETROTRANS conform aviz Peirotrans nr. 771/19.12.20i3
J d t l l] b‘Ov R 4 SerVIC"’ depOZItare Sl mica prOdUCtle cu Cladm Remlclg:t::p\?iuct'meu i conf 5.C. APA NOVA BUCURESTI S. 91204732 din 10.01.2013

\ k . . . Q a ne apa conjorm aviz §.C. APA NOVA BUCURESTL S.A nr. 91204732 din 10.01.201,

uagetu ) W avand regim de construire continuu sau discon- ~——— Retea aductiunc apa industriala conform aviz 5.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI $.A. nr.

) ) ) tinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri cu accente 19542/16,09.2013
S J‘ x/“./ 3 - . ———— Canale de desccare (conform plansa ANIF [LFOV) CP1
[/ ’ inalte ——— Conducte ingropate itigatii (conform plansa ANIF ILFOV) A17
. BT B . Gospodarie de apa

@-o-o Captari de apa subterana conform aviz S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013
Retele de canalizare
[E==1 Statie de epurare propusa

®  Stalic de pomparc a apei uzate existenta

O Statie de pompare a apei uzate propusa

Extras din R.L.U al P.U.G. Oras Bragadiru reactualizat cu documentatia proiect nr, U73/2012 aprobat cu HCL nr. 98/15.

IS - Zona Institutii si Servicii / 1S6- subzona pentru comert si servicii
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Comert alimentar si nealimentar; Magazine generale si supermarketuri si hipermarketuri; Piete agroalimentare; Alimentatie publica; Servicii; Cladiri si centre de birouri;Autoservice; Constructii financiar-bancare; Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultant in

diferite domenii si alte servicii profesionale.

COPYRIGHT:Prezenta plansa cu toate elementele si informtiile conexe ,este proprietatea intelectuala S.C.MONO CONCEPT S.R.L..Fara acceptul scris al S.C.MONO CONCEPT S.R.L. ea nu poate fi reprodusa
dcopltata_ |mprumutat% /51%% gefolosna in afara partii de proiect careia i se adreseaza.Beneficiarul va suporta material sau penal(dupa caz)consecintele nerespectarii prevederilor legii privind drepturile de autor si
repturile conexe nr.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ' ' BENEFICIAR:

- Restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, discoteci; Activitati manufacturiere, de productie mica si mijlocie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului; Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini; Aceste tipuri de activitéti se pot amplasa numai dacd nu s reaza in urmatoarele cazuri:- u . N . S.C. MONO CONCEPT SR.L. SPACE BEST CON BESIT CONSTRUCT SRL

Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate si care pot produce astfel disconfort locuitorilor;- Functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele adrgis#e in zonele de locuit la mai putin de CO NCEPT Reg. Com.: J4/650/2016; CUI: 36056851,

100 m de locuinte si alte functiuni protejate. , PROIECT NR

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE SPECIFICATIE NUME I : ;EIF;:AE%?;E IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+4E 177207

Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii despecialitate. f‘?ﬁ)‘ AUTORIZATE IN VEDEREA OBTINERII UNUI REGIM DE FAZA

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SEF PROIECT URB.FLORENTINA CHIPER I INALTIME P+6E PUZ

- 186- POT maxim = 30% PROIECTAT/ DATA: TITLU PLANSA: PLAl.\lSlA NR

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 1S6 OlF¢ A ALEXATTORA Moo FEBRUARIE ' :
SITUATIA EXISTENTA : INCADRARE IN P.U.G BRAGADIRU HCL 98/2015;

-1S6 - CUT=18mp. ADC/mp. teren : DESENAT URB. SBIRNAC MITU IOAN 2017 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA SI ZONIFICARE FUNCTIONALA 00

| [ H/W =420/594 (0.25m?) Allplan 2014



